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Hdddemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maatiksuse detailplaneering.

1. Planeeringu koostamise alus

Kéesoleva detailplaneeringu algatamise taotlejaks on eraisik ning detailplaneeringu
tellijaks on Haddemeeste Vallavalitsus. Detailplaneeringu koostamine Joeperve
maaiiksusele on algatatud Hdddemeeste Vallavolikogu 24.11.2022.a korraldusega nr 53
ning Kinnitatud on ldhteseisukohad. Sama otsusega otsustati keskkonnamoju strateegilist
hindamist mitte algatada. Kéesolev planeering on koostatud Kinnistu jagamiseks kaheks
ning uuele krundile tiksikelamu ja selle abihoonete ehitusdiguse madramiseks.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk, andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu eesmérk on Joeperve kinnistu jagada kaheks, kaaluda voimalust 100%
maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksuse muutmist elamumaa sihtotstarbega krundiks
ning uuele krundile ehitusdiguse madramine iiksikelamu ja abihoonete projekteerimiseks
ja ehitamiseks. Detailplaneeringuga antakse lahendus ka planeeringuala tehnovorkudega
varustamiseks, juurdepédidsu rajamiseks, parkimiskorralduse lahendamiseks, haljastuse ja
heakorra lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu elluviimiseks.

Planeeringualaks on Laadi kiilas Joeperve (21401:001:0098) maaiiksus, pindalaga 14746
m?. Joeperve kinnistu on 100% maatulundusmaa. Juurdepdds kinnistule on tagatud
avalikult kasutatavalt 19341 Laadi-Manniku teelt.

3. Detailplaneeringu lihtedokumendid

e Hiddemeeste Vallavolikogu 24.11.2022. a detailplaneeringu algatamise otsus nr 53;

e Haiddemeeste Vallavolikogu 24.11.2022. a detailplaneeringu algatamise otsus nr 53 otsuse
lisa 2 - Haddemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang;

e Tahkuranna valla iildplaneering (kehtestatud 31.05.2012. a méarusega nr 11);

o Koostatav Haddemeeste valla iildplaneering (algatatud 27.09.2018. a otsusega nr 64);

e Piarnu maakonnaplaneering (riigihalduse ministri 29.03.2018 késkkiri nr 1.1-4/74);

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad nouded®;

e Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015);

e Jt kehtivad digusaktid ja normid.

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud OU Maamdddubiiroo poolt
29.08.2023.a. koostatud Joeperve katastriiiksuse geodeetiline moddistus tdpsusega M
1:500, t60 nr 7.
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Hdididemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maaiiksuse detailplaneering.

5. Planeerimisettepanek

5.1 Olemasoleva olukorra analiiiis

Maakasutus: Maa-ameti infosiisteemi kaardirakenduse kohaselt on Jdeperve kinnistu 100
% maatulundusmaa (vt joonis 1). Kinnistu pindala on 14746 m?, sellest 6378 m? on
looduslik rohumaa, 6535 m? duemaa, 1138 m? haritav maa ning 695 m? muu maa.
Planeeringualal on olemasolevad hooned ning tehnovorgud. Planeeringualale ulatub
avalikult kasutatava tee kaitsevoond 30 meetrit, Reiu joe piiranguvoondid,
maaparandussiisteemi maa-ala, geodeetilise mérgi kaitsevoond, elektripaigaldise
kaitsevoond ning iildgeoloogilise kaardistamise uuringu ala. Juurdepédds kinnistule on
tagatud idapoolsest kiiljest, avalikult kasutatavalt 19341 Laadi-Ménniku teelt. Joeperve
maa-ala reljeef on valdavalt tasane ilma suuremate muutusteta. Maastiku kdrguste vahe on
6,0-6,5. Elamu ning abihoonete chitamiseks pole vaja muuta kinnistu ildist reljeefi.
Planeeringuala keskkonnaseisundit voib lugeda heaks. Planeeringuala asub hajaasustuses
mitmete hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistute vahel.

|

e B Venimet

S urjulmetskond)ig

Joonis 1. Planeeringuala. Planeeringuala markeeritud sinise joonega (allikas: Maa-amet)

Planeeritav ala piirneb

* Pohjast Rapo kinnistuga (84801:001:0195) 100% maatulundusmaa (pindala 11,59 ha s.h.
haritav maa 11,18 ha, loodulik rohumaa 0,21 ha, metsamaa 0,08 ha ja muu maa 0,12 ha.
Kinnistu on hoonestamata.

* ldast 19341 Laadi-Méanniku tee kinnistuga (84801:001:0351) 100% transpordimaa
(pindala 4,75 ha s.h. haritav maa 0,29 ha, loodulik rohumaa 1,34 ha, metsamaa 0,62 ha,
Ouemaa 0,13 ha ja muu maa 2,37 ha. Kinnistu on hoonestamata.
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Hdididemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maaiiksuse detailplaneering.

Lounast Ulejoe kinnistuga (84801:001:0360) 100% maatulundusmaa (pindala 5,89 ha s.h.
haritav maa 14,32 ha, metsamaa 0,41 ha, looduslik rohumaa 0,03 ha ja muu maa 0,25 ha.
Kinnistu on hoonestamata.

Ladnest Rapu Kinnistuga (21401:001:0097) 100% maatulundusmaa (pindala 16045 m?,
s.h. haritav maa 15967 m?, looduslik rohumaa 41 m? ja muu maa 37 m?). Kinnistu on
hoonestamata.

5.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala paikneb hajaasutus piirkonnas, Haddemeeste vallas, Laadi kiilas 19341
Laadi-Ménniku tee ja 6 Valga-Uulu tee vahelisel alal. Planeeringualal on olemasolevad
hooned ning tehnovorgud ja kaetud loodusliku rohumaa ning {tiksikute puudega.
Planeeringuala asub hajaasustuses mitmete hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega
Kinnistute vahel. Planeeringuala ldhedases piirkonnas, Reiu joe kaldal asuva
elamupiirkonna hoonestus on valdavalt viil- ja kaldkatustega kahekorruselised
tiksikelamud ning nende abihooned. Lahim bussipeatus ,,Laadi asub ca 1,9 km kaugusel
planeeringualast, 6 Valga-Uulu maanteel.

Joonis 2. Viljavote Maa-ameti fotolao lehelt. (allikas: Maa-amet)
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Hdddemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maatiksuse detailplaneering.

5.3. Planeeringulahenduse vastavus iildplaneeringule ja maakonnaplaneeringule

Tahkuranna valla tildplaneeringu (kehtestatud 31.05.2012. a maarusega nr 11) kohaselt on
Joeperve Kinnistu méaratletud osaliselt rohevorgustiku koridorina ehk ala, mis on metsa-
vOi pdllumajandusmaa juhtfunktsiooniga ning kus minimaalne krundisuurus on 3 hektarit
ning osaliselt vdikeelamu reservmaal. Kehtiva {ildplaneeringu kohaselt asub Joeperve
kinnistu detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.

Umberkaudsed kinnistud on valdavalt hoonestamata maatulundusmaad, seega ei avaldaks
tihe elamu ja kahe abihoone rajamine olulist negatiivset mdju tildplaneeringuga méaaratud
rohevorgustiku toimimisele.

Koostatava Hiddemeeste valla iildplaneeringu kohaselt asub Joeperve kinnistu elamualal
hajaasustuses. Hajaasustuses on iihepereelamu ehitamiseks lubatud minimaalne krundi
suurus 1 hektar.

Planeeringuala ldheduses asub 2001. aastal kehtestatud Andruse detailplaneeringuala,
mille kruntide suurused on oluliselt véiksemad, kui Joeperve kinnistul kavandatavad
krundid. Planeeringualast Tallinn-Parnu-Ikla tee poole liikudes jddb Reiu joe kaldale
sarnaste  mooOtmetega  elamukrunte.  Seega  sobituksid  JOeperve  kinnistu
detailplaneeringuga kavandatavad krundid keskkonda.

Planeeringualal kehtib Riigihalduse ministri 29.03.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/74
kehtestatud Parnu maakonnaplaneering. Maakonnaplaneeringus jaab Joeperve Kinnistu
rohevdrgustiku koridori. Piirkond jédb Parnu linna ldhitimbrusesse, on hésti ligipdédsetav
ja véga atraktiivne. Kehtivas maakonnaplaneeringus on sétestatud, et rohelise vorgustiku
toimimiseks on otstarbekas kasutada ehituskeeluvoondit mererannal, jirvede ja jogede
adres, kus rohelise vorgustiku koridori laiuseks on ehituskeeluvodndi ulatus. Joeperve
kinnistu ehituskeeluvoondi osa on seega rohelise vorgustiku koridor. Sellega tagatakse
olemasoleva loodusliku keskkonna sdilimine ja loomade vaba liikumine rohevorgustiku
tuumalade vahel. Rohelise vorgustiku planeerimine omab positiivset keskkonnamdju.
Planeeringuga ei kavandata ehituskeeluvoondi vihendamist, kuid planeeringu koostamisel
tuleb jargida maakonna planeeringu peatiikis 3.3.1. toodud tingimusi. Tingimusi tdites ei
teki vastuolu kehtiva maakonnaplaneeringuga maédratud rohelise vOrgustiku ala
eesmargiga.

6. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

6.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanekud ja pohjendused

Detailplaneering sisaldab iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Kehtiva Tahkuranna wvalla {ldplaneeringu kohaselt asub Joeperve kinnistu
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal. Uldplaneeringu pdhijoonisel asub
Joeperve kinnistu osaliselt rohevorgustiku alal ja osaliselt viikeelamu reservmaal.
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Hdddemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maatiksuse detailplaneering.

Uldplaneeringus on méiratud, et rohevdrgustiku alale ehitamiseks lubatud maaiiksuse
minimaalne suurus 3 ha.

Planeeringuala on 14746 m? suurune maatulundusmaa. Kéaesoleva detailplaneeringu
eesmérk on jagada kinnistu kaheks ning anda ehitusdigus uuele krundile iihe elamu ja
abihoonete piistitamiseks. Lisaks teeb detailplaneering ettepancku muuta iildplaneeringu
kohane maakasutuse juhtfunktsioon vidikeelamumaaks, mis vajab {ildplaneeringu
muutmist. Planeeringuga soovitakse ja taotletakse tdisehitusprotsendiks 20%.

Juhtotstarbe muutus on algselt maatulundusmaaga hoonestatud piirkonna miljodga
sobivam, kooskolas tegeliku olukorraga (Joeperve kinnistu on juba hoonestatud) ja
vastavuses arendaja sooviga. Planeeringuala asub hajaasustuspiirkonnas. Planeeritav
maakasutuse muutus ei too kaasa liikluskoormuse suurenemist Laadi-Méanniku teel.

Lihtudes iilevalpool kirjeldatust on krunt planeeritud elamumaaks:

e Planeeritud hoonestus sobib hajaasustuse keskkonda, kus on iiks pohihoone ja seda
teenindavad abihooned. Hooned on planeeritud viilkatustega.

e Uldist elamiskoormust juhtotstarve muutmine piirkonnas ei tdsta.

e Elamuehitamisega kaasneb piirkonnas suurem turvatunne — naabrivalve jms.

e Hoonestus kavandatakse viljaspoole Reiu joe ehituskeeluvoondit.

6.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kiesolev detailplaneering esitab olemasolevale Kkinnistule jagamise ettepaneku.
Detailplaneering méédrab moodustatavatele kruntidele kasutamise sihtotstarbed.

Olemasolevast kinnistust moodustatakse kaks krunti. Positsioonile nr 1 moodustatakse
9946 m? suurune 100% iiksikelamumaa sihtotstarbega krunt. Positsioonile 2
moodustatakse 5300 m? suurune 100% iiksikelamumaa sihtotstarbega krunt.

Tabel 1. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus.

Positsiooni number Pindala Sihtotstarve
Pos 1 9946 Elamumaa
Pos 2 5300 Elamumaa

6.2 Kavandatav ehitusoigus

Krundi ehitusdigustega on madadratud: 1) krundi nimi; 2) krundi pindala; 3)
planeeringujérgne sihtotstarve; 4) katastrijargne sihtotstarve; 5) hoonete suurim lubatud
kdrgus maapinnast; 6) hoonete suurim lubatud arv krundil; 7) hoonete suurim lubatud
ehitisealune pindala; 8) maksimaalne korruselisus
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Hdddemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maatiksuse detailplaneering.

Tabel 2. Krundi ehitusoigus.

Krundi | Krundi | Planeeringujarg- | Katastritiksuse | Lubatud max | Hoonete Katuse | Max Korru-
nimi pindala | ne sihtotstarve sihtotstarve korgus lubatud -kalle | ehitusalu | selisus
maapinnast arv kraadi- | ne elamu/
elamul/abi- elamu/abi | des pind/tdis | abihoo
hoonel hoone ehituse ne
%
POS1 | 9946 m? | Pereelamu maa | Elamumaa 8,5 m/5,0m 1/3 15-45 | 300/20% | 2/1
100% (EP) 100%
POS 2 | 5300 m? | Pereelamu maa | Elamumaa 8,5 m/5,0m 1/2 15-45 150/20% | 2/1
100% (EP) 100%

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Pos 1 krundil ette iihe iiksikelamu ja kuni kolme abihoone
ehitamine, lisaks on lubatud piistitada {iks kuni 20 m? suurune hoone. Pos 2 krundil
ndhakse ette tiksikelamu ja kuni kahe abihoone ehitamine, lisaks on lubatud piistitada iiks
kuni 20 m? suurune hoone. Hoonete lubatud kasutamise otstarve on iiksikelamu (11101) ja
elamu abihoone (12744). Joeperve maaiiksuse kasutamise sihtotstarve on iiksikelamu maa
(EP) ja sellele vastav katastriiiksuse sihtotstarve on elamumaa.

Abihooned peavad olema eluhoonega samas stiilis. Neid vdiks planeerida koos pdhihoone
ehitusprojektiga. Koik chitised, vaatamata ehitusloa olemasolu kohustuslikkusest, peavad
jaama hoonestusala sisse, arvestades tuleohutuskujasid. Viljaspoole hoonestusala on
ehitiste (sealhulgas kuni 20 m? ehitisealuse pindalaga ehitised) piistitamine keelatud.

6.3 Likvideeritavad objektid
Likvideeritavad objektid kinnistul on osaliselt korghaljastus.

6.4 Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele, kus on
kehtestatud tuld kartvate hoonete kauguseks krundi piirist vihemalt 4 m ning hoonete
omavaheliseks kauguseks vihemalt 8 m. Ka abihoonete asukohtade valiku puhul peab ka
jargima tuleohutusnoudeid. Detailplaneeringuga on lubatud tuld kartvad hooned TP-3.

6.5 Arhitektuurinéuded ehitistele

Uue hoonestuse kavandamisel tuleb silmas pidada piirkonnale iseloomulike joonte
sdilimist hoonestusmahtude ja olemasolevate katusekallete osas. Detailplaneeringuga on
médratud krundi planeeritud hoonestusala.

Hooned peavad kandma endas piirkonda sobiva hoonestuse pdhimdtteid ja arhitektuurseid
suundumusi.

*Vilisviimistluse materjal: puit, krohv, kivi, klaas. Imiteerivad viimistlusmaterjalid (nt
plastvooder) on keelatud.

» Katusekatte materjal: katusekivi, plekk, eterniit, vm alaga {ihtiv materjalid.

+ Katuseharja kulgemise suunda ei méérata.
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Hdddemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maatiksuse detailplaneering.

« Katusekalle 15°-45°

* Elamu lubatud korruselisus on kuni 2 maapealset korrust, abihoonetel kuni 1 maapealne
korrus.

* Maksimum elamu harja korgus on 8,5 m maapinnast, abihoonel 5,0 m maapinnast.

» Hoonete tulepiisivusklass TP3

* Hoone +0.00 sidumine 0,3-0,5 maapinnast

Piirded

*Piirete rajamine ei ole lubatud.

6.6. Tinavate maa-alad ja liikluskorraldus

Juurdepéds planeeritavale elamualale on kavandatud avalikult 19341 Laadi-Manniku teelt,
maatiksuse idakiiljelt. Tdpne sissesdidu asukoht médratakse koos elamu ehitusprojektiga,
kui on teada hoonestuse paiknemine. Joeperve kinnistul paikneva elamu juurde viib
olemasolev mahasoit. Juurdepdds uuele krundile planeeritakse olemasoleva mahasdidu
kaudu. Normikohane parkimine, soovituslikult vidhemalt kolm kohta leibkonnale, on ette
ndhtud planeeritaval elamukrundil. Vastavalt tulevase hoone vajadustele voib
parkimiskohtade arvu suurendada. Parkimine arvutada vastavalt standardile EVS
843:2016 ,Linnatdnavad“ tabel nr 9.2. Tee lahendust, tipset asukohta ning koiki tee
elemente on lubatud tdpsustada projekteerimise faasis. Soidusuunad ja planeeritud
juurdepads kinnistule on ndidatud pohijoonisel. Juurdepdds krundile Pos 2 lahendatakse
olemasolevalt teelt, juurdepadsuservituudiga.

PdShijoonisel (joonis 3) on ndidatud vdhim vajalik nihtavuskaugus véljasdidul riigiteele
(ndhtavuskolmnurk) 3x150 m vastavalt juhendile ,,Ristmike vahekauguse ja nihtavusala
méadramine*. Ristumine riigiteega on planeeritud vdimalikult tdisnurga alla.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

6.7 Haljastus, piirded ning vertikaalplaneerimine

Haljastamisel ja heakorrastamisel jdlgida piirkonnas viljakujunenud pdhimotteid.
Maksimaalselt séilitada olemasolev kdrghaljastus kinnistul.

Maaiiksust ei ole lubatud piirdega piirata.

Maapinna korguse olulist ja pdohimottelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
olemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tdsta voib ainult hoonealust
maapinda kuni 0,5 m. PGhjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsuse ning piirnaabriga on
lubatud eeltoodust erinevad lahendused. Tépne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada
projekteerimise kdigus tulenevalt hoonestuse asukohast. Vertikaalplaneerimisel arvestada,
et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele ning teede alale.
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Hdddemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maatiksuse detailplaneering.

7. Tehnovorgud

Detailplaneeringu alal puuduvad tehnovorkude {ihendused. Planeeringualale on
kavandatud elamukompleks, mis vajab elektri- ja veelihendust ning tagatud peab olema
reovee kogumine ning sademevee kogumine/immutamine.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud Joonisel 3. Pohijoonis tehnovéorkudega (s.h
kitsendused ja maakasutus). Planeeritud lahendus on pohimdtteline, mida tépsustatakse
projekteerimise kdigus.

7.1 Veevarustus

Planeeringuala piirkonnas puudub {iihisveesiisteem. Planeeritud elamukompleksi
veelahendus tuleb kavandada lokaalselt. VVeevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca
100 1. Arvestades 4 inimest krundi kohta, teeb see OOpidevaseks veevajaduseks
tildjuhul/keskmiselt ca 0,4 m® (0,1 m* x 4 in). Veevotukohana on planeeritud rajada
puurkaev, mille hooldusala on 10 meetrit.

7.2 Reoveekanalisatsioon

Planeeringuala piirkonnas puudub iihiskanalisatsioonisiisteem. Kanalisatsioonilahendus
tuleb kavandada lokaalselt. PGhjavesi on piirkonnas suhteliselt kaitstud (reostusohtlikkuse
tase on madal). Reoveekiitluse lahenduseks on planeeritud omapuhasti (septik voi
biopuhasti), millest véljuv vesi suunatakse imbvéljakule. Imbviljaku korgus tuleb
projekteerida vastavalt pohjavee taseme ja aluspohja kivimite korgusele (tagatud peab
olema immutussiigavus aasta ringi hinnanguliselt 1,2 m {ilalpool pohjavee kdrgeimat taset
ning jddma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest).

Projekteerimisel tuleb arvestada, et:

* Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi
hooldusalal ja ldhemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala vilispiirist ning
lahemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi hooldusala.
Arvestada tuleb ka voimalike veevotukohtade ja omapuhastite siisteemidega
naabermaaiiksustel;

* Omapuhasti kuja on 5 m;

* Imbviljaku kuja on 10 m.

Joonisel 3. Pohijoonis tehnovorkudega (s.h kitsendused ja maakasutus) on ndidatud
veevotukoha ja omapuhasti slisteemi voimalik asukoht.
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Hdddemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maatiksuse detailplaneering.

7.3 Sadeveekanalisatsioon

Sadeveekanalisatsiooni ei kavandata. Kuna planeeringualal suuri kdvakattega pindu ei
planeerita, puudub vajadus sademevee kogumiseks ja suunamiseks. Sademevee
pinnasesse imbumine tuleb vdimaldada krundi piires ja/vdi koguda see kokku ning
taaskasutada. Sademevee juhtimine naabermaaiiksustele ja teemaa-alale on keelatud.

7.4 Soojusvarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Soovitatav on kasutada kaasaegseid ning
keskkonnaséadstlikke lahendusi, nditeks soojuspumpade baasil. Lubatud on ka muud
kiitteallikad, kuid mitte kasutada eriti keskkonda saastavad Kkiitteliigid nagu otsene
elektrikiite, kivisiisi, oli. Eelistatud lahendus oleks maasoojuspumbad. Ohk-6hk vdi dhk-
vesi soojuspumpade paigaldamisel tuleb rakendada oigeid ehituslikke votteid, et pumba
todtamine oma maja elanikke ei hiiriks. Ohksoojuspump tuleks seada naaberelamutest
voimalikult kaugele, Shumiira levimist takistavate tarindite voi kdrvalhoonete varju. Kui
ka seda ei ole voimalik teha, tuleb ehitada eriti madalsageduslike helilainete levimist
tokestavad miiratdokked voi -summutid.

7.5 Elektrivarustus
Elektrivarustus lahendatakse uue kavandatava liitumise baasil.
Lubatud on kasutada ka taastuvenergia lahendusi, niiteks paikesepaneele.

7.6 Telekommunikatsioonivork
Sidetihendus on kavandatud mobiil- voi raadioside néol.

1.7 Miira

Projekteeritavates hoonetes tuleks jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
"Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest". Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala
piirneb avalikult kasutatava teega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast
ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hiiringutega (miira, vibratsioon, Ohusaaste).
Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. méérusele nr 32 ning planeeringu kehtestaja
kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed héiringute, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016. a. méaaruse nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete,
tagamiseks.

Leevendavad meetmed:

e Kdrghaljastus

e Looduslikud miirabarjddrid — kaitsehaljastuse rajamine

e Hoonete heliisolatsiooni parandamine — kui ei ole tehniliselt vdimalik/praktiline
miirataseme piiramine hoonete vélisterritooriumil, tuleb tagada head akustilised
tingimused hoonete siseruumides
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Hdddemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maatiksuse detailplaneering.

Tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks ning vajadusel peab meetmed ette nidgema planeeringu koostamisest
huvitatud isik.

7.8 Tuleohutus ja tuletorje veevarustus

Tuleohutuse kiisitlemisel on Lihtutud jéirgmistest normdokumentidest:

- Siseministri médédrus 30.03.2017 nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele*

- EVS 812-3:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid*
- EVS812-7:2018 ,,Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei vOi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja
olema 8 meetrit. Ka abihoonete asukohtade valikul tuleb jirgida tuleohutusndudeid. Kui
kuja on viiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike voi muude abindudega. Ettendhtud
ehitiste vdhimaks tuleohutusklassiks on TP-3. Téapsed tuleohutuskujad ning ehitiste
tulepiisivusklassid maéédrata echitusprojekti kdigus igale konkreetsele hoonele eraldi.
Planeeringualale on tagatud paastetehnika vaba juurdepéas.

Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP-3
Ehitise kasutusviisi klass: | (elamud ja eluruumid, majapidamise abihooned).

Hoonete korgus elamul kuni 8,50 m, abihoonetel kuni 5,0 m. Krundil lubatud téisehitus
150-300 m?,

Hoonete korruselisus: elamul kuni 2 korrust ja abihoonel kuni 1 korrus.

Tulekustutusvesi

Planeeringuala paikneb hajaasustuse alal, kus puudub tsentraalne veeiihendus.
Hajaasustusega piirkonna iiksik- ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei nédhta ette
eraldi vilist veevotukohta kustutusveele. Lahim tuletdrje veevotukoht asub ca 1,3 km
kaugusel, looduslik veevdtukoht VID 8278. Tagatud on tuletdrjevee vajalik vooluhulk 10
I/sek 3 h jooksul, mis teeb arvutuslikuks koguseks 108 m?. Juurdepdasuteede kandevoime
20 t, poorderaadius 12 m ja laius 3,5 m. Tuletdrje veevotukohtadele on tagatud
aastaringne juurdepéis, kasutamise valmidus ja tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus
vo1 vooluhulk ning tihistatus vastavalt tehnilisele normile voi digusaktile.
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Uaadiplatsi
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Joonis 3. Tuletdrje veevarustuse asukohaskeem. Sinise ikooniga maérgitud veevotukoht ning
sinise joonega Joeperve Kinnistu. (Allikas: Maa-Amet)

8. Servituudid

Seoses uute tehnovorkude rajamisega tehakse detailplaneeringuga ettepanek
reaalservituutide seadmiseks vastavalt planeeringu pohijoonisele (Osa B Joonis 3.
Péhijoonis tehnovorkudega (sh maakasutus ja kitsendused)) elektri maakaabelliinile.
Pohijoonisel on vorkude niitlik asukoht, 15plik asukoht selgub projekteerimisel.

Juurdepédds planeeringualale on avalikult kasutatavalt 19341 Laadi-Manniku teelt.
Juurdepéds krundile Pos 2 on iile eraomandis oleva kinnistu (Pos 1). Kéiesoleva
detailplaneeringuga tehakse ettepanek seada servituut juurdepéasuks 1dbi planeeritava Pos
1 eraomandis oleva Kkinnistu. Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused
lahendatakse omanike vaheliste lepete alusel, mis Kkinnitatakse kannetega
Kinnisturaamatusse.

Tabel 3. Seatavad servituudid.

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnistu Servituut

Pos 1 Pos 2 Teeservituut
(Juurdepiisuservituut)
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9. Keskkonnakaitse, kultuurivairtused

Planeeringualal pole keskkonnaohtlikke objekte, see ei asu looduskaitseseaduse
reguleerimisalasse kuuluval kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse
iiksikobjekti kaitsevoondis ning Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel pole
planeeringuala kaitsekategooriate taimeliikide kasvukohaks. Planeeringuala vahetus
laheduses asub Reiu joe hoiuala (KLO2000294), mis on iihtlasi Narura 2000 vorgustiku
Reiu joe loodusala (EE0040384). Reiu jogi on maérgitud jargmiste Il kategooria liikide
elupaigaks: Cobitis taenia (hink) KL0O9102730 ja Cattus gobio (voldjas) LO9102731.
Planeeringu koostamisel tuleb arvestada, et reovett ei vdi juhtida olemasolevate kraavide
kaudu Reiu jokke, sest see voib halvendada III kategooria liikide elupaika. Planeeringuala
ja Reiu joe vahele jadb 19341 Laadi-Mianniku tee, seega on reostuse tekkimise oht
minimaalne.

Planeeritud tegevus ei oma kahjulikku moju Natura 2000 vorgustiku aladele,
elupaigatiiiipidele, kaitsealustele liikidele ja teistele loodusobjektidele, kui reovett ei juhita
olemasolevate kraavide kaudu Reiu jokke

Muinsuskaitseobjektid ja registreeritud parandkultuuri objektid planeeringualal puuduvad.
Léhim ehitismélestis asub ca 4 km kaugusel - Uulu moisa Stael von Holsteinide
hauakamber (registrikood 16818). M&ju kultuurivéirtustele puudub.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis voiksid pohjustada negatiivset
keskkonnamdju, ega objekte, mille raames tuleb ldbi viia keskkonnamdju hindamine.
Planeeringualal tehtava ehitustegevuse perioodil ja selle jirgselt planeeringuala
keskkonnatingimused eeldatavalt ei halvene. Kéesolev detailplaneering tuleb ellu viia
voimalikult keskkonnasobralikult ja kehtivatele normidele vastavalt. Vdimaluse korral
tuleb kahjustatud haljastus taastada. Ehitustegevuse ajal on vdimalik ajutiselt suuremas
koguses jddtmete teke. Planeeringualal tekkivate jddtmete sorteerimine ja kogumine
toimub  vastavalt Haddemeeste valla jddtmekavale ja  Héddemeeste valla
jaatmehoolduseeskirjale. Ehitamisel tekkivad jadtmed tuleb ehitusplatsil sorteerida, viia dra
vO1 taaskasutada. Eraldi tuleb sorteerida: puit; kiletamata paber ja papp; metall (eraldi
must- ja vérviline metall); mineraalsed jddtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv,
betoon, Kips, lehtklaas jne); raudbetoon- ja betoondetailid. Ehitusjddtmeid ei tohi anda
vedamiseks, korvaldamiseks ega taaskasutamiseks tile isikule, kellel puudub sellekohane
jaatmeluba voi kes ei ole ehitusjddtmete kiitlejana registreeritud. Ohtlike ehitusjdétmete
iileandmisel peab jddtmete valdaja kontrollima, et isikul, kellele jddtmed iile antakse, on
lisaks jadtmeloale ka ohtlike jddtmete kiitluslitsents. Kdigi utiliseeritud jddtmete osas peab
olema ette ndidata jddtmediend. Hoone kasutamise perioodil tuleb jddtmed koguda
vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Kinnistu sissesdidu juurde on ette ndhtud
paigaldada priigikonteiner(id), mida tiihjendavad kommunaalteenuste korras jddtmeluba
omavad ettevotted. Koik ohtlikud jadtmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
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Hdddemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maatiksuse detailplaneering.

Orgaanilised jadtmed on soovitav komposteerida krundil. Keelatud on jddtmete ja
olmepriigi poletamine kinnistul.

10.Piirangud

Planeeringualal on:

e Reiu joe piiranguvoond

e Reiu joe ehituskeeluvoond

e Elektripaigaldise kaitsevoond

e Geodeetilise mirgi kaitsevoond

e Laadi maaparandussiisteemi maa-ala

e Uldgeoloogilise kaardistamise uuringu ala

e Avalikult kasutatava tee kaitsevoond 30,0 m - kitsendus ndidatud Joonisel 3.
Pohijoonis tehnovorkudega (s.h kitsendused ja maakasutus)

Planeeringu joonistele on kantud teekaitsevoond vastavalt EhS § 71 nduetele.
Teekaitsevoondis on keelatud ehitada mistahes ehitusloa kohustuslikku ehitist (EhS § 70 Ig
1) ja tee kaitsevoondis on keelatud:

1) paigaldada liiklejat hdirivat valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit;
2) korraldada spordivaistlust voi muud rahvaiiritust;

3) kaevandada maavara ja maa-ainest;

4) teha metsa lageraiet;

5) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustdod.

Nahtavuskolmnurga alale on keelatud rajada korghaljastust, piistitada nahtavust piiravaid
reklaame vO1 muid rajatisi. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vOib korvale
kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3.

Planeeritavad piiranqud:

Projekteeritav puurkaev — hooldusala 10,0 meetrit. Reovee immutamise keeluala 60,0
meetrit.

Omapuhasti — kuja 5,0 meetrit.
Imbviljak — kuja 10,0 meetrit. Kaevu rajamise keeluala 60,0 meetrit.

11. Kuritegevuse riskide vihendamine

Planeeringut koostades on erinevad vilisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

teede ja hoonete vaheline hea nihtavus ja valgustatus;
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdésud,
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Hdddemeeste vallas Laadi kiilas Joeperve maatiksuse detailplaneering.

+ erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, st. avalik ja eramaa.
* jalgitavus (videovalve, naabrivalve);

» valdusele sissepddsu piiramine.

12. Planeeringu rakendumine

Krundile jddvate juurdepddsuteede, haljastuse jms véiljachitamise kohustus on vastava
krundi valdajal. Planeeringu elluviimise kava:

» katastriliksuse sihtotstarbe mddramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud
maakasutuse otstarbele;

* detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri viljachitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel; tehnovorgud ja —rajatised ehitatakse
olemasolevatest liitumispunktidest kuni eraomandisse jddva krundi kavandatud
liitumispunktideni;

» alles pérast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud
krundi echitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud
hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maaiiksusel®.

Enne detailplaneeringu kehtestamist on vajalik sdlmida juurdepéésutee servituut.

13. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Kidesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega
eraomanikele hiivitamisele kuuluvaid kahjusid. Planeeringuga ei tohi kolmandatele
osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise vdimalusi (k.a haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kéigus.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub
kahju hiivitama krundi igakordne omanik. Tehnovorgud ehitatakse vélja vastavalt
tehnilistele tingimustele liitumislepingute alusel, kus néidatakse tehnovorkude
valjachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse rajamine ja likvideerimine toimub
igakordse krundiomaniku kulul. Detailplaneering on pirast kehtestamist aluseks
planeeringualal edaspidi teostatavatele ehitusprojektidele.

! Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vdi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni
kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovdrgud ja -rajatised ning neile
on véljastatud kasutusload.
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